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什麼是都市更新 都市更新七大好處

都市更新法源依據

1-1 1-3

1-2

重建 整建

維護

在中央為內政部，由內政部營建署負責
在新北市為新北市政府，由新北市政府都市更新處負責

中央法令：全國一致遵守，如都市更新條例…等
地方法令：依循母法因地制宜，如新北市都市更新單元劃定基準…等

都市更新會：全體所有權人組成，自行辦理都市更新事業
都市更新事業機構：所有權人委託辦理，僅限股份有限公司

都市更新
主管機關

都市更新
法令依據

都市更新
辦理主體
實施者

舊屋換新屋，提升

耐震能力

改善救災及公安問題

提供停車位

設置電梯

公共服務空間

社區自主管理

美化市容

新增人行空間

綠美化面積增大

居住
安全

居住
便利

改善
環境

改善居住環境

AfterBefore

重建	 舊建物拆除後新建

整建	 建物改建、修建、設備充實

維護	 加強更新範圍內之土地使用及建築管理
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建築容積獎勵 多數同意機制

稅賦減免措施

公開透明－新北市政府領先全國獨創

新北市內每宗建築基地規定有「建蔽率」與「容積率」，可透過爭取都市更新容積獎勵，

增加使用樓地板面積。

容積率
基地內建築物總
樓地板面積與基
地面積之比率	

 項目 條件 內容

  更新期間土地無法使用 免徵

 
地價稅

 1. 更新期間仍可繼續使用

  2. 更新後兩年內 
減半徵收

  未依計畫進度完成者可歸責於土地所有權人 依法課徵

 房屋稅 更新後兩年內 減半

  1. 實施權利變換，以土地及建物抵付權利變換負擔者

 
土地

 2. 實施權利變換應分配之土地未達最小分配面積單元，而	 免徵

	 	 				改領現金者

 
增值稅

 1. 依權利變換取得之土地及建築物，於更新後第一次移轉時

  2. 不願參加權利變換而領取現金補償者 
減徵 40％

 
契稅

 實施權利變換，以土地及建物抵付權利變換負擔者 免徵

  依權利變換取得之土地及建築物，於更新後第一次移轉時 減徵 40％

小提醒：以權利變換方式進行都市更新，方能享有土地增值稅及契稅減免。

   事業計畫  
同意門檻比例	 	更新地區內 

更新地區外
	 權利變換計畫

	 迅行劃定  優先劃定

土地及合法建 1/2  3/5 2/3 免檢核同意比例
物所有權人數	 (50%)  (60%) (66.7%)

	土地及建物 1/2  2/3 3/4 免檢核同意比例
	樓地板面積	 (50%)  (66.7%) (75%)

都更改建
多數同意
即可進行

一般合建
需 100% 同意

項目

1. 設立個案專線電話

2. 寄送資料及內容

3. 架設個案網站

4. 提供計畫書內容

5. 提供書面或到場諮
	 詢服務

規範內容

實施者應設立個案專線提供權利
人諮詢服務

各階段自辦公聽會實施者應寄送
資料內容、表明內容

申請人或實施者應架設個案專屬
網站之時間及內容（含公眾版及
權利人版）

權利人得向本處申請概要、事業
計畫、權利變換計畫書

通知申請人或實施者提供書面資
料或於一定時間、地點向權利人
諮商說明

時間點

自辦公聽會前設立公聽會
說明

自辦公聽會時

事業概要：核准前
事業計畫：自辦公聽會時
權變計畫：自辦公聽會時

視個案需求

視個案需求

民眾可隨時
表達意見
參與審議

建蔽率
建築面積
占基地面
積之比率

500
1000 100% 50%× ＝ 建蔽率

基地面積 1000m2

建築面積 500m2

單層面積
500m2

基地面積 1000m2

500×4
1000 100% 200%× ＝ 容積率
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政府協助－新北市政府領先全國獨創

政府補助優惠

●	 新北市政府城鄉發展局都市更新案協調諮詢小組，提供所有權人及實施者

間良性溝通管道，得召開協調或諮詢會議協調相關事宜，就雙方爭議事項

予以協調或諮詢。

●	 以公正立場，提供專業諮詢，不介入雙方契約之私權爭議．其協調或諮詢

結論，將提供都市更新審議委員會審議之參考。

●	 欲申請此小組之協調或諮詢，應以已辦竣事業計畫自辦公聽會並報核市府

之案件為限。協調諮詢範圍包含以下：

1.	都市更新之程序、更新單元範圍、建築規劃、	容積獎勵、	權利價值查

估、選配程序等相關事項。　

2. 新北市都市更新學會審議委員會會議決議由本小組進行協調諮詢事項。

3. 其他都市更新相關法規所訂之內容。　

溝通平台

新北市政府最高補助 630 萬元

新北市政府最高補助 1,000 萬元

自主更新重建

整建維護施作

降低社區
改建或整建維護

財務負擔

什麼是更新單元1-4

 更新單元

都市更新事業實施之範圍

 重建型

依據「新北市都市更新單元劃定基準」規定，劃定更新單元

 整建維護型

依據「新北市政府辦理都市更新整建維護補助要點」規定之適用範圍

臨路條件

建物樣態
( 公劃都市更新地區免 )

指標檢討
( 公劃都市更新地區免 )

面積規模

更新
單元



重建型
都市更新

 步驟一【確定更新單元】

 步驟二【選定實施方式及實施主體】

 步驟三【擬定及執行計畫】

 重要的重建知識No.2
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步驟一【確定更新單元】
( 公劃地區或非公劃地區均可有條件成立更新單元 )

2-1

都市更新地區

更新單元成立條件一：臨路條件

更新單元成立條件二：面積規模

主要是由政府公告劃定，若符合一定規模及環境條件，亦可由民間建議政府劃定。

目前新北市政府已公告劃定之都市更新地區

1. 給予時程獎勵

●  一年內申請事業計畫報核給予 10% 獎勵容積

●  二年內申請事業計畫報核給予 9% 獎勵容積

●  三年內申請事業計畫報核給予 8% 獎勵容積

●  四至六年內申請事業計畫報核給予 5% 獎勵容積

2. 地主同意門檻低（人數 60%	、	面積 66.7%）

3. 更新單元劃定免檢討地區環境評估指標

劃定都市更
新地區好處

●  應臨接計畫道路或已指定建築線之現有巷道。

●  所臨接之計畫道路、現有巷道之寬度應達八公尺或與基地退縮留設深度合計達八公尺。

●  臨路總長度應達二十公尺。

完整街廓

面積
≧ 1,000 ㎡

21

3

面積
≧ 1,500 ㎡

可至 http://www.uro.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10310 查詢
網站連結 ( 新北市政府都市更新處 / 施政成果 / 劃定更新地區 )

計畫道路

計畫道路

計畫道路

計畫道路或已指定建築線之現有巷道 計畫道路或已指定建築線之現有巷道

計畫道路或已指定建築線
之現有巷道

更新單元 更新單元

完整
計畫街廓

1000m2 ↑

A

B

B

6m

2m

現有巷道寬度

基地退縮留設

兩者合計達 8m
A+B ≧ 20m

+

計
畫
道
路

計
畫
道
路

公設
用地 1500m2 ↑

1000m2 ↑

臨一條計畫道路或
已指定建築線之現有巷道

臨一條計畫道路或
已指定建築線之現有巷道

面積
≧ 1,000 ㎡

4
鄰地已開闢完成
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更新單元成立條件三：建物樣態 ( 更新地區免檢討 )

●  屋齡達 30 年之建築物（合法建築物及民國 81 年 1 月 10 日前建造完成之違章建築）

投影面積，或屋齡達 20 年於高潛勢土壤液化地區內之建築物（合法建築物及民國 81

年 1 月 10 日前建造完成之違章建築）投影面積，應達所有建築物總投影面積 1 ／ 2

面積達 500 ㎡，經都市更新審議委員會同意

相鄰土地已開發完成，無法合併

●		經政府代管。

●		依土地法第七十三條之一規定由地政機關列冊管理 ( 未辦繼承土地 )。

●		祭祀公業土地。

●		日據時期會社或組合名義登記。

●		以神明會名義登記。

●		土地總登記時，登記名義人姓名或住址記載不全。

●		更新單元內 4 樓以上合法建築物座落之基地面積達更新單元面積 1/2。

●		合法建築物座落之基地面積與其他土地上之違章建築物投影面積達更新單元面

積 1/3，其中合法建築物座落之基地面積應達前述面積總和 1/2，且實施方式採

100% 協議合建者。

●		更新單元內，合法建築物原建築容積合計高於更新單元法定容積者。

●		更新單元內夾雜公有土地者。

面積
≧ 500 ㎡

面積
≧ 500 ㎡

5

4-1

法令依據：新北市都市更新單元劃定基準（民國 105 年 4 月 29 日修正發佈）

屋齡達 30 年
之建築物

合法建築物座落之基
地面積或投影面積

A1,A2 以外
之建築物

八十一年一月十日
前建造完成之違章
建築總投影面積

屋齡達 20 年且位於高
潛勢土壤液化地區內之
建築物

A1

a1

B

a2

A2

更 新
單 元高潛勢土壤

液化地區

一般地區

道路

道路

b 更新單元面積
得扣除已指定建築線之現有巷道及公共設施用地面積

更新單元

建物投影面積比例

A1+A2
A1+A2+B

≧ 1
2

● 建物投影面積占更新單元面積比例規定：

◆		一般平地地區

◆		法定山坡地

◆		完整街廓或產權疑義之土地

C ≧ 1
3

C ≧ 1
2

C ≧ 1
4

a1+a2
b

C ＝



17

2
重
建
型
都
市
更
新

16 都市更新法律宣導說明講義

更新單元成立條件四：指標檢討 ( 更新地區免檢討 )

「未經劃定應實施更新之地區自行劃定更新單元建築物及地區環境評估指

標」所列之 10 項指標中，符合 2 項以上即可。

建物
構造

土
壤液

化

耐震
結構

建物投

影面積
重

大
建設

距
離 開闢

公設

土地使
用強度

停車
數量

電梯
設備

10項指標

符合2項

巷
道

寬
度

 步驟二
【選定實施方式及實施主體】

2-2

都市更新實施方式
權利變換

100% 同意或同意比機制

由估價師及依照「新北市都市

更新權利變換計畫提列共同負

擔項目及金額基準表」，透過

價值及成本換算實施者與各地

主應分配之價值之房地

都市更新事業計畫及權利變換

計畫均核定後，方可申請建照

協議合建

100% 同意

雙方之分配及權利義務以私契

約約定方式辦理，非屬更新委

員會審議範圍

都市更新事業計畫核定後即可

申請建照

類別

同意比

分配方式

程序

都市更新實施主體

股份有限公司

由都市更新事業機構主導辦理

都市更新事業機構以依公司法設立

之股份有限公司為限

列有合理利潤

風險管理

實施者負責籌措

實施者負責作業

無

都市更新會

由土地及合法建物所有權人組

成都市更新會自主辦理

依規定組織更新團體，申請當

地直轄市、縣（市）主管機關

核准

扣除更新成本負擔外更新後其

餘數全歸地主

更新會負責籌措

自行整合作業

有

類別

執行方式

限制

房屋分配

資金負擔

整合地主

政府補助

程序及稅賦 相同
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都市更新擬定辦理內容

事業計畫辦理流程

步驟三【擬定及執行計畫】2-3

確定實施者

申請容積獎勵

建築設計規劃

財務計畫

拆遷安置規劃

權利價值評估
選配意願
申請分配
拆遷安置計畫

確定建築量體設計

協議合建方

式辦理則免

確定房地分配

事業計畫

權利變換計畫

各階段計畫

選定實施者

實施者整合都市更新意願

實施者自辦公聽會

實施者擬具事業計畫申請報核

新北市政府辦理公開展覽及公辦公聽會

新北市政府審議事業計畫內容（小組審議）

聽證會

新北市政府審議事業計畫內容（大會審議）

事業計畫核定

進入執行階段 ( 請領建照及施工 ) 進入權利變換階段

內容 目的

｝
｝

整合階段

審議階段

權利變換計畫辦理流程

都市更新執行階段

選定專業估價者進行估價

權利價值計算及通知選配

實施者自辦公聽會

實施者擬具權利變換計畫申請報核

新北市政府辦理公開展覽及公辦公聽會

新北市政府審議權利變換計畫內容（小組審議）

聽證會

新北市政府審議權利變換計畫內容（大會審議）

權利變換計畫核定

進入執行階段

｝
｝

權利協調
分配階段

審議階段

都市更新權利變換核定後

實施者協助所有權人拆遷安置

工程施工

實施者通知所有權人

領取補償金及拆遷日

完工申請

使用執照
交屋及找補

都市更新

成果備查

實施者申請拆除

執照及建造執照



21

2
重
建
型
都
市
更
新

20 都市更新法律宣導說明講義

知識 1【都市更新容積獎勵】

法定容積

允建容積

重要的重建知識2-4

知識 1  【都市更新容積獎勵】

知識 2  【允建容積計算案例】

知識 3  【都市更新事業計畫同意書】

知識 4  【權利變換意義與操作】

知識 5  【權利變換案例試算】

知識 6  【信託管理】

板橋、中和、永和、三重、新莊、新店

住  300%  商  440%-460%

建築基地未臨接 8 公尺以上道路者，
住宅區降為 200%，商業區降為 320%

其他地區

住 200%-260%

商 280%-380%

容積移轉

都市更新
獎勵容積

都市計畫
獎勵容積

法定容積

容積移轉

都市計畫
獎勵容積

法定容積

都更改建一般改建

上限法定容積 40%

依據 103 年 1 月 1 日發布「都市更新容積獎勵辦法」規定

上限法定容積 40%

上限法定容積 50%
或

原容積 + 法定容積 30%上限法定容積 20%

知識 2【允建容積計算案例】

知識 3【都市更新事業計畫同意書】

假設某一板橋住宅區基地面積 1,000 坪，建蔽率 50%，容積率 300% 則：

1. 該基地單層建築面積最大為 500 坪 (1,000 坪乘以 50%)。

2. 該基地最大建築容積總和為 3,000 坪 (1,000 坪乘以 300%)。

3. 最低可興建樓層數 6 層 (3,000 坪除以 500 坪 )。

4. 降低建蔽率可以蓋得更高 ( 例如以建蔽率 30% 興建，可以興建至 10 層，3,000 坪除

以 300 坪 )。

5. 如爭取到 30% 容積獎勵，則該基地最大建築容積總量為 3,900 坪 (3,000 坪乘以 1.3)。

房屋興建樓層數愈高不見得建築容積量愈多，與設計有關。

注意事項 :

1.	確定實施者。

2.	同意事業計畫的實質規劃設計內

容。

3.	簽署事業計畫同意書後，所有權

人得於公開展覽期滿前撤銷同意

書，但出具同意書與報核時之都

市更新事業計畫權利義務相同者，

不得任意撤銷。

4.	填寫同意書時，得當場出具證件

供實施者核對資料，但不需提供

任何證件影本給實施者。

5.	未出具事業計畫同意書者，亦可

參與權利變換選屋。
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知識４【權利變換意義與操作】

知識 5【權利變換案例試算】

權利變換

● 係指更新單元內重建區段之土地所有權人、合法建築物所有權人、他項權利人或實施

者，提供土地、合法建築物、他項權利或資金，參與或實施都市更新事業。

● 都市更新事業計畫實施完成後，按其更新前權利價值及提供資金比例，分配更新後建

築物及其土地之應有部分或權利金。

知識 6【信託管理】

資金信託

由受託人控管信託專戶資金動支情形專款專用於本工程，財務透明度提高，資金無法

挪用。

土地信託 ( 非強制之規定 )

更新期間較長，可利用信託財產獨立特性，排除部分地主因後來發生債務問題導致土

地被查封，影響更新工程之執行。

興建資金銀行
控管專款專用

避免興建
工程中斷

信託財產不得
強制執行

信託關係不因
委託人變卦

而消滅

更新後之總價
值扣除共同負
擔並折價抵付
房地予實施者

按更新前權利
價值比例分回
房地

共同負擔

實施者
（建商、更新會）

更新前比例

更
新
後
總
價
值更

新
前
總
價
值

甲 甲乙 乙丙 丙

更新後資產總額2億

更新前資產總額5千萬

找補

情境一：

甲選配房屋及車位總值1,050萬
元，則甲需支付實施者50萬元
(1,000萬元-1,050萬元)。

情境二：

甲選配房屋及車位總值950萬
元，則實施者需支付甲50萬元
(1,000萬元-950萬元)。

甲更新後應分配2,000萬元(=2億x10%)
甲應負擔費用1,000萬元(=1億x10%)
甲更新後可選配房屋車位價值1,000萬元(=2,000萬元-1,000萬元)

共同負擔費用1億

地主可分配總值1億

實施者
（建商、更新會）

甲 乙 丙

甲 乙 丙

共同負擔
比例50%

地主分回
價值50%

甲資產
總額 500萬

10%



整建維護型
都市更新

 都市更新整建維護意涵

 補助施工項目、範圍、對象及額度

 申請程序

 成功案例－立面修繕 ( 外牆拉皮 )

 成功案例－增設昇降設備 ( 電梯 )

 重要的整建維護知識

No.3
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都市更新整建維護意涵

補助施工項目、範圍、對象
及額度

3-1

3-2

公共安全

防火、消防設備
樓梯修繕

騎樓整平

無障礙設施

耐震補強

環境景觀

綠美化工程

立面修繕
( 招牌、鐵窗 )

門窗修繕

機能改善

增設昇降

設備

拆除重建

建築物

拆除重建

新建

建築物

新建

整建維護處方箋

經費補助

補助施工項目－建築物外部

補助施工項目－建築物本體及內部

補助項目

防火間隔或社區道路綠美化工程。

騎樓整平或門廊修繕工程。

無遮簷人行道植栽綠美化工程。

無遮簷人行道舖面工程。

無遮簷人行道街道家具設施。

經委員會審議通過並經本府核定者。

評估指標

公共安全

環境景觀

其他

類別

建築物

外部

備註

申請騎樓整平補助

項目時，至少以一

完整街廓（路段）

為原則。

補助項目

供公眾使用之防火避難設施或消防設備。

供公眾使用之無障礙設施。

公共走道或樓梯修繕工程。

建築物耐震評估、補強工程。

通往室外之通路或門廳修繕工程。

陽臺或露臺綠美化工程。

屋頂平臺綠美化工程。

屋頂平臺防水工程。

建築物立面修繕工程（含廣告招牌）。

建築物外部門窗修繕工程。

四、五層樓之合法集合住宅建築物增設昇

降設備。

經委員會審議通過並經本府核定者。

評估指標

公共安全

環境景觀

機能改善

其他

類別

建築物本

體及內部

備註

經本府工務局初勘

有辦理需要者。

 

含鐵窗及違建拆除

費用。

至少以一棟建築物

為原則。

● 每案之建築物立面修繕工程補助額度，應達補助總經費 50% 以上。但四、五層樓集

合住宅增設升降設備，建築物結構安全耐震能力初評、詳評、耐震補強工程者，不在

此限。
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補助
範圍

補助
對象

位於都市計畫範圍內之合法建築物，屋齡達十五年以上，並符合下列

之一

1 連棟透天或獨棟式透天建築物連續達五棟以上。

2 非透天之三層樓以上建築物連續達二棟以上；但周邊無相連建築

物者得以一棟申請。

3 非透天之三層樓以上建築物與相連之透天建物各一棟以上。

4 六層樓以上整幢建築物。

5 四、五層樓集合住宅僅增設昇降設備者，得以一棟申請，且併同

申請立面修繕及耐震補強工程之費用補助。

6 經本府工務局初勘需辦理結構安全耐震能力初步、詳細評估或經

耐震能力詳細評估結果需辦理耐震補強工程。（得以一棟申請）

1 範圍內土地及合法建築物所有權人

2 都市更新條例規定之實施者

3 依法設立之團體或事業機構

4 公寓大廈管理委員會

補助額度

一般地區

提高補助
地區

補助總經費50%為上限

補助總經費75%為上限

其他規定：

1. 立面修繕工程需占補助總經費 50% 以上

2. 申請耐震補強補助，初評費用每案補助 6,000 元（樓地板面積未達 3,000m2
）

或 8,000 元（樓地板面積 3,000m2
以上）；詳評補助：計價結果 45%( 上限

30 萬 )；補強工程：50%。

3. 已存在違章建築者，委員會得酌減補助額度 ( 最多酌減 15%)。

4. 住宅使用樓地板面積未達總樓地板面積 1/2 者，經委員會審議後，得不予補

助或酌減補助額度。

立面
修繕

增設
電梯

耐震
補強

●  需位於都市計畫範圍內之合法建築物，其年期 ( 屋齡 ) 達十五年以上

●  補助額度由委員會視年度計畫補助額度及個案對環境貢獻度酌予補助。

（符合下列三項條件之一）

立
面
修
繕

增
設
電
梯

耐
震
補
強

市府指定

策略地區

臨 30 公尺以上

計畫道路

位於捷運站、火車站、
歷史建築、古蹟等 300
公尺範圍內，且臨 8 公
尺以上計畫道路

法令依據：新北市政府辦理都市更新整建維護補助要點

● 每案補助總額不得逾新臺幣 1,000 萬元

1 2

3 4

5

6

1 2 3
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不會申請免驚
市府提供諮詢

都市更新審議委員會審議決定補助額度

公告申請期間
( 依新北市政府公告為準 )

計畫核定

檢具相關申請資料，申請核撥補助經費  30%

工程完工後提供完工書圖，經市府查勘通過

檢具相關成果資料，申請核撥補助經費  70%

整建維護完成、成果備查

90 日

90 日

施工

60 日

只要填寫諮詢表，由專業的輔導團
隊現場場勘，而且完全免費喔 !

1 人申請諮詢

現場會勘

社區 50%
或 15 人

有辦理意願

召開諮詢
說明會

申請程序3-3

整建維護團隊

申請方式三擇一

都市更新審議委員會審議
（預審）

180 日（得展延 180 日）

達事業計畫
門檻

依都市更新條例規定程序
擬定都市更新事業計畫

擬具修正後整建維護
補助計畫書送審

100% 同意

方式		1

100% 同意，擬具整體維
護補助計畫書申請

方式		2

未取得 100% 同意，依
都市更新條例規定，舉
辦公聽會等程序後取得
同意比例，擬定都市更
新事業計畫，送件申請

方式		3

申請人（至少 1 人同意
書）於辦理說明會後，
擬具整建維護補助計畫
書申請
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成功案例－永和永利段立面修繕 ( 外牆拉皮 ) 案

成功案例－蘆洲光華段增設昇降設備 ( 電梯 ) 案

AfterBefore

● 本案 5 層樓公寓，屋齡 27 年，採用 4 人座電梯型式，於 105 年 12 月完工啟用。

● 補助額度：192 萬元 (49.96%)

● 本案 7 層樓公寓，屋齡 34 年，進行外牆拉皮 於 105 年 12 月完工

● 補助額度 :255 萬元 (46.95%)

Before After

本案成功之關鍵：

1. 有足夠法定空地增設
昇降設備 ( 電梯 ) 。

2. 鄰居對年長者、行動
不便者有同理心。

3. 新建及管理維修費負
擔分配有智慧。

成功案例3-4 重要的整建維護知識           3-5

知識 1  【立面修繕可以做哪些？】

知識 2  【增設昇降設備 ( 電梯 ) 注意事項】

知識 3  【耐震補強 ( 結構補強 ) 評估及費用】

建議   1 

屋頂防水

建議   2 

鐵窗拆除，鋁窗更新

建議   3 

全面外牆為磁磚更新   
或以噴塗改善

建議   4 

冷氣位置統一及管線
整理，並設格柵美化

建議   5 

廣告招牌色系及尺寸
統一

知識１【立面修繕可以做哪些？】
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道路範圍
建築線

法定空地

知識 2【增設電梯注意事項】 知識 3【耐震補強 ( 結構補強 ) 評估及費用】

●  電梯增設之位置應座落基地範圍內之法定空地 ( 基地面積扣除實際可供建築面積後的

空地面積 )

●  增設電梯至少約需 2m×2m ＝ 4m2 的空間

●  施作電梯廠商哪裡找？

	 新北市政府都市更新處網站 / 整建維護宣導專區 / 增設電梯優選團隊

約
15

0c
m

約150cm

120cm
90

cm

約
16

0c
m

約170cm

120cm
10

0c
m

約
21

0c
m

約220cm

150cm
15

0c
m

1 3人座 2 6人座 3 8人座
（無障礙需求）

總工程費約
450-600 萬

需依實際施作建材及
廠商報價為準

● 詳評受理單位：由住戶自己找營建署共同供應契約指定之公會報價處理。（如新北結

構、建築師公會辦理或台灣省土木、結構、建築師公會）（詳附件）

● 詳評費用計算：依共同供應契約有規定計算方式，視樓地板面積而定，不足 600 平方

公尺費用 15 萬元。

● 詳評補助費用：依照住戶與公會的合約補助，補助 45%，上限 30 萬元。

民眾申請

初步評估

尚有疑慮

詳細評估

委員會調查

成果報告書送申請人

無需補強

確有疑慮

申請人自行評估是否

辦理後續拆除或補強

危險係數 R﹥45 危險係數 R≦3045 ≧R﹥30

尚無疑慮

無需詳細評估及補強

供申請人自行參考



自主更新
 自主更新定義

 新北市更新團體組成流程

 新北市鼓勵自主更新三大協助

 新北市都更推動幫手－都更推動師 ( 都更家教 )No.4
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經
費
補
助

全
程
輔
導

媒
合
平
台

法令依據

成立要件

● 都市更新條例第 15 條

● 逾七人之土地及合法建築物所有權人得自行實施都市更新事業

● 應組織更新團體

● 應訂定更新團體章程

● 申請當地直轄市、縣 ( 市 ) 主管機關核准

更新團體籌組發起

檢具文件申請立案核准

都市更新事業之實施 新北市政府監督管理

解散及清算

申請核准籌組

召開更新會成立大會
6 個月未召開

得撤銷核准籌組

◎申請籌組應檢具文件：

1. 申請書

2. 發起人名冊

3. 章程草案

4. 發起人在更新單元內之土
地或建物登記簿謄本

5. 經主管機關核准之事業概
要或已達都更條例第十條
第二項前段規定比例之同
意籌組證明文件◎申請立案應檢具文件：

1. 申請書

2. 都市更新會章程

3. 會員名冊

4. 理事、監事名冊

5. 圖記印模

6. 成立大會紀錄。

實支
實付

補助經費上限 

630萬元

250 萬

250 萬

80 萬

20 萬

權利變換發布實施

事業計畫發布實施

更新團體立案

更新團體籌組或概要核准 ( 申請概要核准再加 30萬元 )

權利變換公開展覽

權利變換報核

權利變換與規劃團隊簽約

事業計畫公開展覽

事業計畫報核

事業計畫與規劃團隊簽約

初期作業費

自主更新定義4-1

新北市更新團體組成流程4-2

新北市鼓勵自主更新三大協助4-3

協助 1

●  法令依據：新北市政府協助民間推動都市更新補助要點

●  大法官釋憲 709 號概要已失效，待概要修法後才可適用●  法令依據：都市更新團體設立管理及解散辦法



41

4
自
主
更
新

40 都市更新法律宣導說明講義

法令
宣導

前期
規劃

更新
團體

事業
計畫

權利
變換

●		 前期發起：

	 由專業團隊向民眾說明都市更新相關法令，再依社區意願協助辦

理都市更新前期規劃，最後輔導至成立更新會。

●		持續協助：

	 協助社區至擬定都市更新事業計畫或權利變換計畫階段。

專業團隊
全程輔導

建立都更
媒合平台

●  全國首創 - 我們陪您走更 新
●  協助 1 與協助 2 擇一進行 

建築經理公司

整合、財務評估及試算
營建管理、融資架構

信託規劃

營造業

工程興建

銀行業

協助融資
信託機制

市府團隊

都更輔導團隊
經費補貼

自主
更新會

解答疑惑

即時諮詢

推動都更

免費

法律諮詢

透過都更處網站

公佈之都更家教

聯繫方式

填寫都更處網站

之諮詢表傳真至

都更處

自行聯繫

尋求輔導

都更處媒合

社區陪伴

與整合

都市更新

宣導教育

社區都市

成功更新

都更家教
進入社區

＋ ＋ ＝

●		如何尋求都更推動師協助

●		都更推動師哪裡找？新北市政府都市更新處 / 都更家教宣導專區

新北市都更推動幫手：
都更推動師（都更家教）

4-4
協助 2

協助 3



快速重建
途徑

 什麼是簡易都更

 簡易都更與一般都更差異

 申請簡易都更基地要件

 完工案例 - 汐止案及板橋案No.5
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×
×

土地使用分區

特殊

容獎

臨路條件 建物樣態

面積 排除

一般都更
多數決

簡易都更
100% 同意

都市更新事業程序
( 獎勵值依審議結果 )

申請建照
( 定額獎勵值 )

申請建照

建築施工

建築施工

  申辦程序 最小基地規模 獎勵制度

  1. 全體同意（100%）  

 簡易都更
 2. 法源依據：都市計畫法新北市施行細則 500m² 以上 

  3. 符合臨路條件、基地現況及重建後環境  
         要求，直接申請建照

  1. 多數決機制（2/3 人數及 3/4 土地以上
 一般     同意） 有條件放寬      上限
 都市更新 2. 法源依據：都市更新條例 至 500m² 以上      50%
  3. 依都更程序辦理，經都市更新及都市設   
         計委員會審議核定後申請建照

一分鐘看懂

為加速老舊建築物重建，市府推出「簡易
都更」的重建途徑，為一般都更改建外的
另一種選擇。

● 留設 4 公尺人行步道，重視無障礙環境
● 與鄰地境界線距離 2 公尺以上，增加防火間隔
● 加強建築耐震，增加停車空間
● 加強基地保水，減低暴雨衝擊

●  都市計畫範圍內之住宅
區或商業區

●  所臨接之計畫道路、現
有巷道之寬度應達 8 公
尺或自行退縮達 8 公尺

●  臨接計畫道路或已指定
建築線之現有巷道，其
臨路總長度達 20 公尺

●  30 年以上合法建築基地面積 ( 或屋
齡降為 20 年以上高潛勢土壤液化
地區 )+81 年 1 月 10 日以前之違
章建物投影面積≧ 1/2 基地面積。

●  檢附經本府消防局審查通過之劃設
消防車輛救災活動空間證明文件及
圖說

● 500 平方公尺以上

基地位在
公辦更新範圍

基地位在
已申請事業概要
或事業計畫範圍

範圍內全部合法建築物因地震、水災、風災或其他重大天然事變，經本
府工務局認定為危險或有安全之虞者，不受上述各項條件限制。

明確重建後建築設計要求，定額給予容積獎勵 20%、15% 或 10%

什麼是簡易都更5-1 申請簡易都更基地要件5-3

簡易都更與一般都更差異5-2

10%、15%、
20%( 容獎依
設計而定 )

法令依據 : 新北市政府執行都市計畫法新北市施行細則第四十七條第二項處理原則

檢附之資料依 105 年 8
月 1 日修正實施之「新
北市政府辦理舊市區小建
築基地合併整體開發申請
獎勵注意事項」辦理

申請人向新北市政府
城鄉局（都更處）

取得「簡易都更」適用證明

文件審查及分會相關單位

建照核判審查（工務局建照科）

建照執照核准

都市設計審議

向新北市政府工務
局申請建造執照

符合「都市計畫法新北市
施行細則第 45 條」規定
才須辦理，其餘則免。

申請程序5-4

環境改善



46 都市更新法律宣導說明講義 47

案例－汐止新峰段案（新北市首宗）

案例－板橋新雅段案

協助開闢廣場�留設4M人行步道�

留設開放空間�

●  基地面積 2,068 ㎡。

●  更新為 14 層銀級綠建築住宅，提供電梯以及

106 輛停車位，建築臨路退縮留設 4 公尺步行

空間。

●  集中留設約 200 ㎡法定開放空間，並協助開闢

約 254 ㎡廣場用地，提供附近居民使用。

●  基地面積 1,375 ㎡。

●  更新為 15 層銀級綠建築住宅，提供電梯以及 89

輛停車位，建築臨路退縮留設 4 公尺人行空間。

102 年 11 月建照核准，
106 年 2 月使照核准。

103 年建照核准，
106 年 7 月使照核准。

案例5-5

Before

Before

After

After

附件 : 都市危險及老舊建築物結構安全性能評估共同供應契約機構名稱、代表人、地址

	 共同供應契約機構名稱	 代表人	 地址	 諮詢電話

1  台灣省結構工程技師公會 江世雄 220 新北市板橋區文化路 1 段 266 號 21 樓之 2  02-22547419

2  社團法人臺灣省土木技師公會 張錦峯 220 新北市板橋區三民路二段 37 號 12 樓 A3  02-89613968

3  財團法人台灣建築中心 楊欽富 231 新北市新店區民權路 95 號 3 樓 02-86676111

4  社團法人中華民國建築技術學會 黃　然 110 臺北市基隆路二段 189 號 8 樓	 02-23775899

5  社團法人臺灣建築發展學會	 徐文志 403 臺中市西區臺灣大道二段 536 號 6 樓 04-23160928
    04-23160929

6  社團法人基隆市建築師公會	 趙文祥	 202 基隆市中正區中正路 18 號 2 樓之 1  02-24228980

7  台北市結構工程工業技師公會	 婁光銘	 110 台北市信義區東興路 37 號 7 樓	 02-87681118

8  台北市土木技師公會	 洪啟德	 105 台北市松山區東興路 28 號 9 樓	 02-27455168

9  臺北市建築師公會	 黃秀莊	 110 臺北市基隆路 2 段 51 號 13 樓	 02-23773011

10  社團法人新北市結構工程技師公會	 藍朝卿	 100 台北市中正區南昌路 2 段 206 號 9 樓之 2  02-23621056

11  社團法人新北市建築師公會	 鄭宜平	 220 新北市板橋區中山路一段 293-1 號 6 樓	 02-89534420

12  桃園市結構工程技師公會	 廖書賢	 330 桃園市桃園區中山路 711-1 號 2 樓	 03-2288437

13  桃園市土木技師公會	 蔡明文	 330 桃園市桃園區縣府路 120 號 3 樓	 03-3377377

14  桃園市建築師公會	 姜義龍	 330 桃園市桃園區縣府路 232 號	 03-3377127

15  社團法人新竹市建築師公會	 吳金泰	 300 新竹市北大路 307 號 15 樓之 4  03-5228805

16  社團法人新竹縣建築師公會	 洪崇文	 302 新竹縣竹北市縣政五街 32 巷 8 號 8 樓之 2  03-6567878

17  臺中市結構工程技師公會	 李仲彬	 407 台中市西屯區臺灣大道四段 925 號 5 樓之 2  04-23588249

18  社團法人臺中市土木技師公會	 吳亦閎	 404 台中市北區崇德路一段 629 號 B 棟 5 樓之 1  04-22378968

19  社團法人南投縣建築師公會	 劉信昇	 540 南投市中興路二街 25-3 號 4A  049-2223262

20  社團法人彰化縣建築師公會	 黃國豐	 500 彰化縣彰化市南郭路 1 段 63-9 號 6 樓	 04-7226014

21 社團法人嘉義市建築師公會	 林建良	 600 嘉義市友愛路 288 號 5 樓 5  05-2342323

22 台南市結構工程技師公會	 黃嘉瑞	 708 台南市安平區永華路二段 248 號 18 樓之 2  06-2994493

23  社團法人台南市土木技師公會	 黃武龍	 710 台南市永康區中華路 12 號 10 樓之 5  06-3115135

24  社團法人臺南市建築師公會	 葉世宗	 708 台南市安平區永華路二段 248 號 10 樓之 6  06-2955770

25 高雄市結構工程工業技師公會	 汪宏志	 806 高雄市前鎮區二聖一路 288 號 5 樓之 1  07-7138518

26 高雄市土木技師公會	 施義芳	 804 高雄市鼓山區中華一路 203 號 3 樓	 07-5520279

27  社團法人高雄市建築師公會	 麥仁華	 807 高雄市三民區博愛一路 366 號 23 樓	 07-3237248

28  宜蘭縣建築師公會	 文毓義	 260 宜蘭市縣政七街 1 號 2 樓	 03-9256311

29  花蓮縣建築師公會	 劉燕湖	 970 花蓮縣花蓮市府前路 102-2 號	 03-8226054

30  福建金門馬祖地區建築師公會	 莊和明	 893 金門縣金城鎮民權路 226 巷 4 弄 22 號 4 樓	 082-328712



新北市政府都市更新處
22066 新北市板橋區漢生東路 266 號 2 樓
(02) 2950-6206
http://www.uro.ntpc.gov.tw

社團法人新北市都市更新學會
22069 新北市板橋區民生路１段 33 號 8 樓（正隆廣場）

(02) 2959-9136
http://www.ntura.org.tw/

都市更新諮詢服務

辦理都市更新過程如遭暴力介入，應即與警方聯繫。


